APROBADO MEDIANTE ORDENANZA MUNICIPAL N°049-11-MPSM
DE FECHA 25.10.2011
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CUADRO RESUMEN DE LA ZONIFICACION

ZONIFICACION RESIDENCIAL g
ZONIFICACION UsOs DENSIDAD LOTE FRENTE ALTURA COEFICIENTE AREA LIBRE §
g
NETA MINIMO | MINIMO [EDIFICACION | EDIFICACION g
RESIDENCIAL DE BAIA UNIFAMILIAR UNA VIVIENDA | 450.00 M2 15.00 ML 3 PISOS 12 0.4 Jiﬁ
g
DENSIDAD R-1 MULTIFAMILIAR 500HAB/HA 450.00 M2 15.00 ML 3 PISOS 1.8 0.4
UNIFAMILIAR UNA VIVIENDA | 300.00 M2 10.00 ML 3 PISOS 12 0.4 3
RESIDENCIAL DE BAIA
MULTIFAMILIAR S500HAB/HA 300.00 M2 10.00 ML 3 PISOS 1.8 0.4
DENSIDAD R-2
MULTIFAMILIAR (*) 660HAB/HA 300.00 M2 | 10.00 ML 4 PISOS 2.8 0.3
UNIFAMILIAR /
1300HAB/HA 160.00 M2 8.00 ML 3 PISOS 21 03
MULTIFAMILIAR ¢ ke |
RESIDENCIAL DE MULTIFAMILIAR (* 1300HAB/HA | 160.00 M2 | 8.00 ML 2 PISOS 28 03 ? & 205 sz ‘
DENSIDAD MEDIAR-3 ) El . “
CONJUNTO
1300HAB/HA 450.00 M2 5PISOS 35 03 |
RESI DENCIAL ‘\
UNIFAMILIAR /
1300HAB/HA | 160.00 M2 | 8.00 ML 4PISOS 2.8 0.3 “
VIVIENDA TALLER I1-R MULTIFAMILIAR
MULTIFAMILIAR (*) 1300HAB/HA 160.00 M2 8.00 ML 5 PISOS 3.50 0.3 7
(") CON FRENTE A v [48 MAY ORES CE 15 ML DE SECCION /0 FREMTE A PARGUES, /
CUADRO RESUMEN DE LA ZONIFICACION AR :
S$TA HERMOSA™ /
ZONIFICACION COMERCIAL s g H
. LOTE ALTURA COEFICIENTE | RESIDENCIAL % 3 §
ZONIFICACION NIVEL DE SERVICIO 3 s :
MINIMO | EDIFICACION | EDIFICACION | COMPATIBLE %
ZONA DE COMERCIO DE 100,000 A
L
EXISTENTE 1.5(a+r) 4.0 R-6
DISTRITALC-5 300,000 HABITANTES
ZONA DE COMERCIO DE 10,000 A 30,000 | RESULTADC
o 1.5(a+r) 3.0 R-5
SECTORIALC-3 HABITANTES DEL DISERC
ZONA DE COMERCIO HASTA 2,000 RESULTADO . «
o SEGUN HABILITACION URBANA
LOCALC-1 HABITANTES DEL DISENC
METROPCLITANO,
ZONA DE COMERCIO REGIONALY 450.00 M2 1.5(a+r) 4.0 R-5
. alatr o -
ESPECIALIZADO CE
NACICNAL
1.5(a+r) 1.5 VECES EL ANCHO DE LA VIA MAS LA SUMA DE LOS RETIROS MUNICIPALES ESTABLECIDOS
PARA AMBOS LADOS DE LA VIA, SALVO QUE EL PLAN URBANO PRECISE ALTURAS
UBICACION CONFORM
Teo HRO ACTMDADES r1|Rr2[Rs [c1]cs|cs|cefr[i2]ou] € [ s |zre [er1|zr2|zav
] ERE] 3 w | x
112 |Abancles, icorerias {eaendio mas no consumo) Pl EAERE ¥ x| x x| %
114 |Bodegas, panadetias, lecherias, florerias o e [ [ [ | x
2 Reauzstos elciicos y electron cos, fenaleria, vIciera, aintira,
g | n
g plistic os, discosy casetes, dplicas x x| wlxfulx
2 Ti7s [Musbies oe acern, mavera u owos electrodomEshios, linea hianca, y
H ulros zrlefactos elécticos s lwlwlelnlxls
£ 117 [Farmacias, librerias, arlesanias Il P R T x Pl Y
° Bazares, lelas, mercaiia, oasamansia, zapatena, aiculos de cero,
g H 18
z ] ropa, confecciones, bouliques, joyeria, relojeriz, ariculos de faniasia ¥ x| x| x|xfx|x x| x
H ®  [Tyyg |Verta de gasoina, brcantes, demvados del petioles, no grias”
g x| wlw x|
3 [Veria de pro duste s Agniquimic os (erl zantes, pestcidas, lungiigas) %
s 170 [Expendio de kerosene y gas licuado 1o a s x| x
g £ [ 121 |Venia devenicalos nuevos o usados x v | x
] § [y [Reparacion, mecanica general deveheulos, planchadoy piura
g 8 x s
2 [7,; [Fericios elbetices,anm amienio, mecanica menor, serici Ge lanias,
£ zericio o8 cambio de acents x I P S
» 12¢ |aiquiler de vehiculos sl lwlx
N [Adrministrat 6n de empresas, noblianas, cometes, agantias 0e = en
8% | 125 [atuanas, notarias, agencia de ampleoyio senicia dom éstico, |2
zE sgencias de aisas periodslicos, agencias de seguridsg x x| wlx L il
© 8 [ 425 |Tele comercio [camercio portelecomunicacion sin ezhibician ni
simacén an localy x x ]
"L Ialccatzacién deboe cumpir sector
UBICACIGN CONFORME BERGION CORFORIE
wo NRO. ACTIVIDADES
Ri[R2|R3 [c1|c3|cs cER |12 |ou| E | s |zRR |7R1|ZR2 | ZAV
ko RO ACTMDADES R1[R2 R3|c1|c3[c5 |ce|R (12 |ou| E | S | ZRP 2R |ZR2 | 28V
Frigorifcos, e varne, preparacion, B
202 | e o e P . 9= B = L | g [ToIE0 G, Eleomunicatones (cabins G2 e,
Sle Lm< o cutoriog), radio, correp. | [ a o [l fnfx x| x
SZg [2f° 4
20 ::::ranns e tipas para s bulldas, s0p s, bUdines, aasteles ds 1.1, S2E |8 C T Hom ot b, opmses e A EEEErRET R S
Egs [FE, 4 o bl Tes,y ateridades, ok
Efaborac on 02 embulidos, fabr carion G caca ¥ hotalaia en aolvo B§ [z 58| sar [aanasionss pblIeas, evicas, sormies, yirdEmissies, tubes
2 |20 gz histiricos y sociecades lilerarias. x| s x x| x x| x
2 enbase 2 grana de cacao Elx s 4 z 528_|Proguccion de pel cuias x|
3 Faiaricacion y e/ab oracin de mantequilz y o caise g2 qUEsos 8 5 579 |Distibuciany exhibicién o pelouias T
- Faluricaicen de helados, chupstes ¥ olios postres, ervasado y ° 2 530_|Estaciones de radio y lelavision (sin anlena) x| x 3
§ | 2% |oonsena de futas y legumbres, transtomnacisn, irstamiento y o g s 533 | ENERE x
2 " ) N H - 534 |Tealros, sajas de comventiones x| x %
@ envasado de hojas de té y alras yerbas arméficas. Separacidn, desec x B £ Froduecion Eavales, agencias 0e conbatacion de zoiores ¥ obras
q Elaboracian e lecha condensata, en poho y evaporas, crema Z3 g 535 [teatales, arfsicas, c oncietos y senicins e escenografia,
5 & g= ilumanacién y dem4s equipos. Agencias de uenta de boletos de teatro x x
2 resca y consenvada. Productos de margarina y grasas para cocinar ¥ ] FC
5 |20 x z3 | 536 |Restaurante-pafia, fe ustaurante-show x| = x x| %
= aceites mezelados de mesay ensalaga moliendas, pastos yfoaies, 250 z 537_|Discotecas, video pubs % x| %
T & g Comartic R estingido (Zona Rosa) [l x
2 granos ¥ sus derivados. Descarcarada, limpio v pilado de x H . 538 |Salas 08 reUNIONes S061AIES % | x X | x
E Refrigeracian, pasleurizacion y olros proce sos similares de 2 pd 539 |PIIOIBCa5, CAITIOS U8 INOMACiaN, M5 E0s, Galeras de arls, y olios
2 higienizacitn, vilaminasiony ervasaco e lacha fiesca. Elaboracicn g = o Culliralos ¥ ulelxlx x e x | ¥
208 | = @ & 630 |Jardines Dotanicos X X ¥ x
e levacura y otros fermentos. Fabricacidn de hielo excepto hisio z [Escueia 2 equiac n, c1UBes e befshol, ciguet, jackey, oo,
@ seco, Fabiic acidn de almigon y sus derivados, levadure en po x a7l %o | g [esarmes canseromas, ferias, palsancs, eico campa te
[ 709 [Procesos para 13 coNsenvarian s pescals, orusiacens y oires Suh| »= atietismo, coliseos, estadios, y promolores de deportes, pistas de
& productos marinos X x g i3] cf patinaje % x| x
g P 313 |Cerealos praparados para el desayune 1ales camo: avena, armoz, 438 5 & | gu |Reparanon, sevicios e instala tion de eleclionica, ragios y televcion
g 2 c000s de maizy copos de biga X x g @ L8 ) x|
H 2 3w 212 [Fabricado pan (abricacion indushial ¥ [ [ & 548 |Reparaciones eleciizas on general " = T
g g E"E 216 _|Fabrica de chocalates y ariculos de confiteria w w |
I 2 S F [ 218 |Elaboracion ds al menlos preparados para animales x B
g (= Destlacian, fecticaciony meza de healtas alcandiicas. Fabiication
g £ 12 laeaeono x = nPo NRO. ACTNVIDADES [RCION CONEGERS
2 = [390 [industrias de bebidas no alcahdicas y aguas gaseasas x 3 Ri|r2 R3|ct|cs|cs |cefur |12 ou| £ | s | zrp 2Rt [2r2 | 2av
H 207 |Preparacion para fivas para el proceso e hiladur X X e e TR T
o 223 |Hiladura de floras. A = o it LEEN ] x
3 e de t2fidos de poca anchura y oiros ariculos lextles G | 580 |Reparacian de aulam dviles v molocicleias x x
2e menudos. Fabricacion de tapices, ejidosy renzados de cualquier | s § [ 551 [Reparacién de reloies yioyas ¥ [ e [ w x
= = 225 [Articulos confeccionadas de materias texiles. Fabricacion de prandas| £ Reparacion y senitlo de bivicletas, maguinas de e scribir,
LR 6 vastir Fabricacign da teficos de punto x % 2| s e 5 musicales,
g2 Faricaicion e alorbias e exferas de Aapel relorcide, espana @ 2
=5 | 225 |varrote, wie o kiapos. Fabricacidn de arculos de cueroy suganéos = & = uguetes, cuchilos y tjeras, paraguas y bastones x| x ®|x x
52 d6 cuara Fabricacian da calzado (sxcapta de caucha vulcanizado, X & & | g |SIreneeiRsy senacios defavandera, estaniecmients ¢e lmpiezay
% 727 |FaBnicaicon de anfouins de cafiama, de ania, nenaauan, aigoaon . 5 tefiido 5 la|xfx |«
e apel, yuto, lino y floras arificialas, inchidas las de vidrioy oras x| x = 554 _|Poluquerias ysalones de belieza FAEEN AN ¥
233 [Faluricacién de s0gas, cables. cordales, hramantasy redes % [« s @ % _ |55 [caiones de masajes y banes tureos X [ | x x
g,‘; 231 [Corte de madera, Vigas, roncos, tablas ylistone s x @ 2 g 5 | 556 |Fimnasios, academiae de nstacin, tenls y gimnasia (spas, saunas)
T2 [, [Feuncacién e plezas ae estucturas pretabicadas, tabquetay otos ; ELS LN NN X u
£ productos similares. N N 2 2 7 [ 557 |campos denortios x| =[x X X
=E Fabricacién de marcos, ventanas, puertas, otios productos similares 2 556 Estudios fologreticos ERIE N ] t
e ” 559 [Crematonos X 3
28 |, [de carpintaria se madera. Fabricaciin de musblesy accssorios & o
23 (excepto los que son prineipalments metdlicos). Fabricaeiin de * & 5[50 [Cementeros X %
££ envases {de embalaes) hechos de cartén, cajs s de fibras vulca & £ § | o |Funeranas 2l 1% X X
% 8| g7 |E0ON, pUBNGREiGn, mpresiony empasizs de lioros y parfletos X <] @ § [ 562 [Lapidss y simieres o[« x
E técnicos. Cientiicos, culturales v de ensafianza. Fabricacion de x E 583 [Salones de velstorio * X
2 & o | 5b¢ |copasoras I EEE [« | x Fl
E 238 | Trabajos de Impresitnen general . @ 2 [ 555 [Esiudios fooganios faboralories de revelatasy AR - I
5 [ 506 |Aluiter de vides caseles - org a =[x [« [« x ¥
S [[558 [Impresiones menores FEFIEE x ¥
£ | Tba [Ofcinss sdministrativa FEERE [ w
+  [56a jom [ w [ [ [w [ x| K | w
& [E0 [vwane AR x ¥
UBICAGION CONFORMH 571 _|Venta de mastates x [ % i
Teo nRO- ACTIMDADES R1|R2 |R3|c1|cs|cs | ce|1R |12 |ou| E | 5 | zAP|zR1 |2R2 | zav
. _
E 13 | 600 [Cuna, guardera, CEl [ o [ [« X [ UBICAGIN CONFORTIE
25 gi|¢ s g o0 [Cobenos cenirales. provinciales municigales e loales P X ¥ o RO ACTNVIDADES e
S Fyg[E o= & 502 [Comisarias. W [ [ e T NEIE El g R1|[R2 [R3|C1]c3 (s |cE MR [12 |ou| E | S [ZRP [ZR.1|2R.2 [ 28w
& 2R & qsm Hilitare
Caleqios primarios y secundarios, Istiutos 1Bcnic 08 y univars dades o, |20 [Trenspore urkano, suburbano € interurbane de pasajeros por X x| K
£ . o4 x| x|x|x[x x M 2T g | 302 [Terminales de pasajeros, embarcadercs X x| x|«
S 2 | %05 |Ensefienza y preparacign pre-universitaria ¥ | x | x X -4 35 5 | 203 [Agencias daverias de pasales x| x w | a | x i
£ (506 [Acadeniiss ds bals, arlss marciales W x PR § & 5 8 S0 [puencias cevies w ] x x| x| x
P £ 507_|Escusias apra aprander a auar venfeulns avtomotoras w a n [ X z =" 305 [gencia ae Tunismo T T Tx
] 508_[Deportas al aie fibre, —_ w [ x [« x P I T £ 306 [Terminales de crga x x|«
H = IMEIMUEIDNG S 0e0Icanas 3 13 IVBSIGALIAN hasica ¥ ganaral an o 2a =
B - H =2 [(307 [Ediicos yplaras ge esiacionamients w L [ (o [ X X x| x
2 s ciencias ioldgicas siempre qu2 no utilize agente s nachos) fisicasy a 235
¢ 5 | s ] £ 58 [[508 [5enicos relacionagos con el ranspore ¥ | x * | x|«
| ociales , Institutos meteoralggicas e Instiuciones dedicadas a g EZE -
] g ¢ H 3 5 & [ 209 [Rewwesiian, ambalay gastones A NN
H . Semuluﬁméultu';m::::lumwwsvuu\ruluwu Gptometras v . . H - g 310 |Agencias de raneporie mantime, Auvialy a8ren M " -
g - L y GEPEETa Y FT1_[Sencios de almacenes efrgeracos
g ok ocuistas._Ginjanos v otos o magieina f b [ | w x | =[x«
g £ 4 [ oy, [Sericios e sanidad hespitalss, sanatorios, oiticas y ofas 312 |Sericios de almacenes sin refigerar x| x x %
g gt s lwx [alnlx x x
; _ £12 [Genitios de vetzrinatia _ x (x|« X % H A 301 [nstitucienes monetarias x K X
2 [ & d oy [Cr o omanaacionss cesieadss als oleelay dsubuian o 2 H T e - - >
g [&s sonatnos paratines nenénios # lw|w|x P ¥ ¥ @ 203 [ancos sucursaies T . . "
s [Asocacian mercantles cormo caara de ¢0Mrcio, [UNas reguiadoras & = o4 Gancos- aguncies
- o X W | x [ X *
@ . 514 |de comercio, asociaciones comertiales y e agricUtures, % g 905 [Gajac 45 ahoros y Bantos 15 ShET0S T n f P
g £ singicatos, asoc. Lahorales andlogas x| % * | x % & 405 [tiuaies [ [ x
g £ T [ 515 [Colesies W = < x ¥ [ x o [A07 [Financieras de créato v« I X x
] £% [ 16 [Esunos de abogados = s A ¥ g2 Insituciones de crédilo que no Son banco, insilacian e crésta,
g 2 7[5 [Acupuntura a [ [w[x x l ‘a2 agiicala, bancos de fomenta industrial, institucionss da radescuarto y
N A ERERRAEA M T e o> ; ,
H sE X W= (% [« [ % x| x X =
3% [ 220 [Cortadores, audhares T T s S - g agentes de prastamo, compaias fduciearias v consore xw|x I
5§ [[521 [Benicios oo computacion, servitios de fax w = % 5 | % = X 2 2 [Agencias e bolsa, agencias de cwmoi, emprasas ge MVe=ig acien y
K 577 Gorfratislas e obras EIEEELE] . g £ 409 [asesoramiznto de investigaciones. Senicio de cotizaciones de
=5 haentias 1% P aed rEEAEEE] n 2 E - voarluves ndanienls,comora wventa de patatentes v licencizs. x x x
=3¢ Trgeniins de tamacion ] - n H ] icinas_cenirales de seguras v senvieios conexes X X
& i 411 |agentes corredores de seguros X
17 [Bienes mmuebles X [ % [ x
o 413 |Sewicos juridicos M
o RO ACTVDADES UBICACION CONFORME - . 5% [Sencios de comabiigag, sudtoriay teneduria oz lioros s« e Tw [
g R1[R2|R3 [c1|ca|cs | CER |12 |ou| E | S |zRP |2R1|2R2|zav & TG | 415 |Senicios da elaboracion de dalos y tabulacién w | n | x o | ¢
g 2g
T 27 | 1g |Resturaes, metaurantes ietos ¥ e ture s sspeaiados - E g & |18 Jsercio tenicos y arourectdnicos 2l ix ix]x
g Sa. (chifas, pollerias, cesither’as y otros) x| x|x|x x| = g 85 [517 [Semicos s publicad e X o x
] ES8 " i - g H (Senicios presladus a emprasas, excepLUand0 el alauler y
= S E 2 | 128 |cafeterias, salones de té, comitas al nas0, juguerias x| ufxfxlx|x x I & & 418 d
22 m H o macuinana sl |
. ] Barss y cantinas s sl e nfxls EREN T o mag ¥ eauip xlxlx
” G g [130 |Hotel y apart hotel * X |x |x|x X « | x
E 222 131 [Hostal UBICACION CONFORME
538 wlx v |x|x x x| = I ———
g =28 o HRO. ACTVIDADES R1|R2|Ra[c1ca|cs|ce R |12 [ou| E | 5 [zrP|zr1|R2 | 20w
2 2355 . ;
4 2 52| 132 |Casa de huéspedes, pensiin albergue K [Fabricacion de muebles y accesorios, prncipaies metalic os,
g Ed ¥ lx|x[x x| x ) .
23 o fabricac dn de escaleras y olros elementos de metal, Construceion de
E 268
2 E n3quinas e aficinas, cdlculo y contabilidas. Fabricacién de equip
ez g8
22 =) nrafesionaly cientifico, instrumentos de mediga ¥ contro x =[x
=2 T Fabricacién ae productos metdicos, tambore s cama envases
ol ¥
5 ==
22 8 metdlicos de hojalala, cointaners metilicos, etc. Froduclos de cable,
g 5 265 x
b 46 alambre hechos con varillas sompradias excento casles y
[atambres con aisiamiento, resartes ce acero. Arulos sanitarios ¥ d X
[Fabricaicon a2 joyas, piale iay areuos enchanados, ullza metaes
- 277 [ostiosos, plethas precios s, samipre closas ¥ penas. Corte, tallado y * x x x| x
= [oulido de piedras preciosas y semipreciosas X
g Estarnp ado de medallzs 1 acufiacin de monedas X
2 277 |F abicacion de productos aresanales x > [ [ [ [ [«
£ E g 5 a7y | eoreacion de nsiumenios de misicaTales came pienes €
H E2ssz devientay percusion, x
£ £ 57 2 275 |Fabrcacién de meirumenios de cusrda , T
e @ 2 @ | 200 [Fabcacin de arfculosoe deporte y atietisme.
3 253 7 abricacion de ariculos manufacturados come tales coma juguetes
s fis
£ |52z texcepto los hachos principalmente de caucho y por meldes o
] SES|
5 ‘—% § ) exruccion o material piéstico). Aricules para oficinas ¥ para arfistas,
/ sz ovas de fantasia y arizuloss de novedad, plumas, deres x| x
R ELEAZAR VaSauEz L I

Zona Residencia de Baja Densidad RBD (R1 - R2)
Zona Residencial de Media Densidad RMD (R3)

2.- AREAS COMERCIALES Y DE SERVICIO
Comercio Distrital C-5
Comercio Sectorial C-3

Comercio Local C-1

Comercio Especializado C

3.- AREAS INDUSTRIALES
Zona de Industria Liviana 1-2

Vivienda Taller I-R

EQUIPAMIENTO

Educacion

Salud

Recreacion

AREAS VERDES, PARQUES Y JARDINES ZR-1

W PARQUE ZONAL ZR-2

ZONA RECREATIVA DE PRESERVACION ZRP

Otros Usos

: m 5.- AREAS DE RESERVA URBANA

AREA NO URBANIZABLE

11.- APA - AREA DE PROTECCION AMBIENTAL

12.- ATE - AREA DE TRATAMIENTO ESPECIAL

13.- AG - AREA AGRICOLA

14.- ZPE - ZONA DE PROTECCION ECOLOGIq
1

:

348750
349500
350250
351750




